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Das aktuelle Thema von Dr Peter Piilzl

Steuerreform 2015/2016:
Die neue Grunderwerbsteuer

Wiihrend die Steuerreform 2015/2016' bei den
Gerichisgebiihren keine Anderungen vorsieht,
wird die Grunderwerbsteuer massiv umgekrempellt.
Nachfolgend erhalten Sie einen informativen und
mit Berechnungsbeispielen versehenen Uberblick
iiber die ab 2016 in Kraft tretenden Neuerungen.?

1. Steuergegenstand

Steuergegenstand der Grunderwerbsteuer ist (un-
verandert) der Rechisverkehr mit inlindischen Grund-
stiicken. Der Besteuerung unterliegen insbesondere
der Kauf, der Tausch, die Schenkung unter Lebenden
und der Erwerb von Todes wegen.3

2. Bemessungsgrundlage

Primdre Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer bleibt die fir das erworbene Grundstiick er-
brachte Gegenleistung.4 Der Begriff der Gegenleis-
tung ist dabei unverdndert weit. .,Er umfasst nicht nur
Geld- und Sachwerte, die der Erwerber oder ein Drit-
ter fiir die Grundsticksibertragung aufwenden muss,
sondern auch Nutzungen und Leistungen, die sich der
VerduBerer vorbehilt. Behalt sich der Verduflerer zB
ein Wohnrecht auf Lebenszeit oder ein Fruchtgenuss-
recht vor, so erhohen diese vorbehaltenen Nutzungen
die Gegenleistung ... Ebenso erhohen die Lasten, die
der VerauBerer auf den Erwerber iiberwilzt, die Be-
messungsgrundlage.

Beispiel: ,, Der Barkaufpreis fiir eine Eigentums-
wohnung betrdgt 400.000 €. Der Erwerber muss zu-
sdtzlich eine noch offene Hypothekarschuld in Héhe
von 200.000 € tibernechmen. Die Grunderwerbsteuer
ist von 600.000 € zu bemessen. 5

Die Gegenleistung bildet also unveréndert die Re-
gelbemessungsgrundlage fir die Grunderwerbsteuer.
Dagegen dient der neu eingefiihrte Grundstiickswert
als Ersatzbemessungsgrundlage fir jene Fille, in
denen keine Gegenleistung vorhanden ist (typischer-
weise bei Unentgeltlichkeit) oder die Gegenleistung
geringer ist als der Grundstiickswert. Liegt die Gegen-
leistung also unter dem Grundstiickswert, so greift der
Grundstiickswert als Mindestbemessungsgrundlage.®
Der Grundstiickswert ersetzt damit im Wesentlichen
bei simtlichen unentgeltlichen Rechtsgeschiften
(= auch bei jenen im Familienkreis) den bisherigen
dreifachen Einheitswert bzw den Verkehrswert. Mit
dieser Anderung soll offenbar den unterschiedlichen
regionalen Entwicklungen und den damit in Zu-
sammenhang stehenden verfassungsrechtlichen Be-
denken Rechnung getragen werden.

Der Grundstiickswert ist ein spezieller Wert, der
auf drei Arten berechnet werden kann:7

— als Summe des hochgerechneten dreifachen Boden-
wertes und des Wertes des Gebdudes (Pauschal-
wertmodell)®

— als ein von einem geeigneten Immobilienpreisspie-
gel abgeleiteter Wert?

— als durch ein Schdtzgutachten eines allgemein beei-
deten und gerichtlich zertifizierten Immobilien-
sachverstindigen bestitigter Wert.10

3. Tarif
Der Regelsteuersatz betrdgt 3,5%.11

Bei einem unentgeltlichen Erwerb greift ein Stu-
fentarif:12

— 0,5% fiir die ersten 250.000 € an Grundstiickswert,
— 2% fuir die nachsten 150.000 €,
— 3,5% dariiber hinaus.

Fiir die Ermittlung des anzuwendenden Steuersat-
zes sind Erwerbe innerhalb der letzten fiinf Jahre von
derselben Person an dieselbe Person zusammenzu-
rechnen. sofern die Steuer nach dem Stufentarif be-
rechnet wurde.!3 Eine Zusammenrechnung hat auch
dann zu erfolgen, wenn durch mehrere Erwerbsvor-
ginge eine wirtschaftliche (Teil!4)Einheit innerhalb
der Fiinfjahresfrist an dieselbe Person fillt.!5 Ein ge-
trennter Erwerbsvorgang liegt zB dann nicht vor,
wenn Vater und Mutter jeweils die Hélfte eines Hau-
ses an die Tochter schenken.!®

I BGBL12015/118 (StRefG 2015/2016)

2 Ein erster Uberblick findet sich bereits in FJ III/2015: Puchinger,
Die Steuerreform 2015/2016, 165 ff (inkl Filligkeits- und Inkrafitre-
tensbestimmungen)

3Vgl § 1 Abs 1 Z | GrEStG

4Vgl § 4 Abs 1 erster Satz GrEStG.

5 Beiser, Steuern’3 (2015), Rz 673.

6Vgl § 4 Abs 1 erster Satz GrEStG

7Vgl § 4 Abs 1 GrEStG,

8 Zur exakten Berechnung wird in Kiirze emne entsprechende Verord-
nung des Finanzministeriums ergehen, die aller Voraussicht nach Fol-
gendes festlegen wird: Grund und Boden = Dreifacher Bodenwert pro
m2 gemiB Bewertungsgesetz x Grundfliche x fiir die jeweilige Ge-
meinde festgelegter Hochrechnungsfaktor; Gebdude = Nutzfliche x
Baukostenfaktor. Auf Basis dieses vom BMF favorisierten Modells sol-
len die Grundstiickswerte dem Vernehmen nach im Regelfall doch deut-
lich unter den tatsiichlichen Verkehrswerten liegen.

9 Auch dazu wird eine Verordnung des Finanzministeriums genauere
Auskiinfte geben.

10 Dieser hat nach § 4 Abs 1 letzter Satz GrEStG die Vermutung der
Richtigkeit fiir sich (= widerlegbare Vermutung mit Umkehr der Be-
weislast).

11Vgl § 7Abs 1 Z 3 GrEStG.

12 Vgl § 7 Abs 1 Z 2 lit a erster Satz GrEStG.

13Vgl § 7 Abs 1 Z 2 lit a dritter Satz GrEStG; siehe auch Puchinger,
FI 1112015, 165 ff, 173.

14 Vgl § 7 Abs 1 Z 2 lit a letzter Satz GrEStG idF des in Begutachtung
befindlichen Ministerialentwurfs eines AbgAG 2015.

15Vgl § 7 Abs 1 Z 2 lit a letzter Satz GrEStG.

16 Vgl das abschliefende Beispiel in den ErlRV zu § 7 Abs 1 Z 2 lita
GrEStG idF StRefG 2015/2016.

FINANZ JOURNAL 1V/2015



e

e

200

4. Regeln zur Entgeltlichkeit/Unentgeltlich-
keit

4.1. Allgemeine Fiktionen zum Verhdltnis von
Entgeltlichkeit und Unentgeltlichkeit

Ein Erwerb gilt als unentgeltlich, wenn die Gegen-
leistung nicht mehr als 30% des Grundstiickswertes
betrdgt.!” Mit dieser Fiktion soll verhindert werden,
dass bereits durch geringe Gegenleistungen (vor allem
durch Ubernahme von Schulden im Rahmen von
Schenkungen) der Stufentarif nicht mehr zur Génze
anwendbar ist.!8

Beispiel: Blasius schenkt seiner Cousine ein Grund-
stiick mit einem gemeinen Wert von 100.000 € und
einem Grundstiickswert von 75.000 € gegen Ubernah-
me der darauf lastenden Schulden (Hypothek) in Hohe
von 20.000 €. Da die Gegenleistung (= Schuldiiber-
nahme) nicht mehr als 30% des Grundstiickwertes be-
trigt, ist der Erwerbsvorgang zur Gdanze als unent-
geltlich einzustufen. Die Grunderwerbsteuer berech-
net sich wie folgt: 75.000 € x 0,5% (unterster Stufen-
tarif) = 375 € [Nach der bis Ende 2015 geltenden
Rechtslage berechner sich die Grunderwerbsteuer
mangels familigrer Privilegierung des Verwandt-
schaftsverhdltnisses Cousin/Cousine nach dem
Grunderwerbsteuergesetz vom gemeinen Wert und be-
tréigt somit 100.000 € x 3,5% = 3.500 € und damit das
lmapp 10fache des ab 2016 zu bezahlenden Betrages!
Die Eintragungsgebiihr ins Grundbuch betrdgt
mangels familidrer Privilegierung des Verwandi-
schafisverhdltnisses Cousin/Cousine nach dem Ge-
richtsgebiihrengesetz sowohl nach geltender als auch
nach kiinftiger Rechislage 100.000 € x 1,1% = 1.100
€. (Die Hypothel ist weder bei der Grunderwerbsteu-
er- noch bei der Gerichtsgebiihrenbemessung wert-
mindernd zu bericksichtigen, da diese eine personli-
che Schuld darstellt, die den inneren Wert des Grund-
besitzes, der nur zu ihrer Besicherung dient, nicht be-
einflusst.)]

Ein Erwerb gilt als teilentgeltlich, wenn die Gegen-
leistung mehr als 30%, aber nicht mehr als 70% des
Grundstiickswertes betragt.19 Teilentgeltliche Erwerbe
werden dabei in einen entgeltlichen und einen unent-
geltlichen Teil aufgespalten. Soweit Unentgeltlichkeit
vorliegt, kommt der Stufentarif zur Anwendung.20

Beispiel: Fidelius schenkt seiner Cousine ein
Grundstiick mit einem gemeinen Wert von 100.000 €
und einem Grundstiickswert von 75.000 € gegen
Ubernahme der darauf lastenden Schulden (Hypo-
thek) in Hohe von 45.000 € Da die Gegenleistung
(= Schuldiibernahme) 60% des Grundstiickwertes be-
trigt, ist der Erwerbsvorgang zu 60% als entgeltlich
und zu 40% als unentgeltlich einzustufen. Die Grund-
erwerbsteuer berechnet sich wie folgt: 45.000 €
(= entgeltlicher Teil) x 3,5% (= Regelsteuersatz) +
30.000 € (= unentgeltlicher Teil) x 0,5% (unterster
Stufentarif) = 1.575 € + 150 € = 1.725 € [Nach der
bis Ende 2015 geltenden Rechtslage berechnet sich
die Grunderwerbsteuer mangels familidrer Privilegie-
rung des Verwandtschafisverhdltnisses Cousin/Cou-
sine nach dem Grunderwerbsteuergesetz vom gemei-
nen Wert und betrdgt somit 100.000 € x 3,5% =
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3.500 € und ist damit immer noch deutlich héher als
bei Ubertragung nach neuer Rechislage. Die Eintra-
gungsgebiihr ins Grundbuch betrdgt mangels familid-
rer Privilegierung des Verwandtschaftsverhdltnisses
Cousin/Cousine nach dem Gerichisgebiihrengesetz
sowohl nach geltender als auch nach kiinftiger Rechis-
lage 100.000 € x 1,1% = 1.100 € (Die Hypothek ist
weder bei der Grunderwerbsteuer- noch bei der Ge-
richtsgebiihrenbemessung wertmindernd zu beriick-
sichtigen, da diese eine personliche Schuld darstelli,
die den inneren Wert des Grundbesitzes, der nur zu
ihrer Besicherung dient, nicht beeinflusst.)]

Ein Erwerb gilt als entgeltlich, wenn die Gegen-
leistung mehr als 70% des Grundstiickswertes be-
tragt.2! In diesem Fall ist der Stufentarif nicht an-
wendbar, weshalb der Regelsteuersatz von 3,5% zur
Anwendung kommt.

Beispiel: Laurentius schenkt seiner Cousine ein
Grundstiick mit einem gemeinen Wert von 100.000 €
und einem Grundstiickswert von 75.000 € gegen
Ubernahme der darauf lastenden Schulden (Hypo-
thek) in Héhe von 67.500 €. Da die Gegenleistung
(= Schuldiibernahme) 90% des Grundstiickwertes be-
trigt, ist der Erwerbsvorgang zur Ginze als entgell-
lich einzustufen. Die Grunderwerbsteuer berechnet
sich wie folgt: 75.000 € x 3,5% (= Regelsteuersatz) =
2.625 € [Nach der bis Ende 2015 geltenden Rechtsla-
ge berechnet sich die Grunderwerbsteuer mangels fa-
milidrer Privilegierung des Verwandtschafisverhdlt-
nisses Cousin/Cousine nach dem Grunderwerbsteuer-
gesetz vom gemeinen Wert und betrdgt somit 100.000
€x 3,5% = 3.500 €, ist also noch immer héher als bei
Ubertragung nach neuer Rechtslage. Die Eintra-
gungsgebiihr ins Grundbuch betrdgt mangels familid-
rer Privilegierung des Verwandtschaftsverhdlimisses
Cousin/Cousine nach dem Gerichtsgebiihrengesetz
sowohl nach geltender als auch nach kiinftiger Rechis-
lage 100.000 € x 1,1% = 1.100 €. (Die Hypothek ist
weder bei der Grunderwerbsteuer- noch bei der Ge-
richtsgebiihrenbemessung wertmindernd zu beriick-
sichtigen, da diese eine personliche Schuld darstellt,
die den inneren Wert des Grundbesitzes, der nur zu
ihrer Besicherung dient, nicht beeinflusst.)]

4.2. Spezielle Unentgeltlichkeitsfiktionen

Erwerbe von Todes wegen (Erbanfall, Vermécht-
nis, Pflichtteil) sind durchgehend als unentgeltlich
einzustufen.22

Erwerbe unter Lebenden gelten immer dann als
unentgeltlich, wenn die Weitergabe innerhalb der Fa-

17Vgl § 7Abs 1 Z 1 it a erster Teilstrich GrEStG.

18 Vel die ErlRV zu § 7 Abs 1 Z 1 GrEStG idF StRefG 2015/2016.

19Vgl § 7Abs 1 Z 1 lita zweiter Teilstrich GrEStG. Liegt eine Gegen-
leistung vor und ist ihre Héhe nicht zu ermitteln, gilt der Erwerbsvor-
gang gemill § 7 Abs 1 Z 1 lit d GrEStG ebenfalls als teilentgeltlich,
wobet die Gegenleistung in diesem Fall mit 50% des Grundstiickswer-
tes angenommen wird

20Vgl § 7 Abs 1 Z 2 it a zwerter Satz GrEStG.

21Vel § 7Abs | Z 1 lit a dritter Teilstrich GrEStG.

22 Vgl § 7 Abs 1 Z 1 Iit b GrEStG: zur Heranziehung des Grund-
stiickswertes als Bemessungsrundlage siehe (klarstellend) § 4 Abs |
zweiter Satz GrEStG 1dF des in Begutachtung befindlichen Ministeri-
alentwurfs eines AbgAG 2015,
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milie erfolgt.23 Aufgrund dieser Unentgeltlichkeitsfik-
tion greift der Stufentarif bei Grundstiickstransaktio-
nen im Kreise der Familie jedenfalls (also auch dann,
wenn volle Entgeltlichkeit vereinbart ist wie zB bei
einem Kauf zum Marktwert oder beim Tausch von
Grundstiicken).24

Der begiinstigte Familienkreis, welcher im Grund-
erwerbsteuergesetz nun nicht mehr eigenstindig defi-
niert wird (neu: Heranziehung des weiteren Familien-
begriffes nach dem Gerichtsgebiihrengesetz), umfasst
Ehegatten, eingetragene Partner, Lebensgefdhrten mit
gegenwirtigem oder vergangenem gemeinsamen
Hauptwohnsitz, Verwandte oder Verschwiigerte in ge-
rader Linie (insbesondere Kinder und Schwiegerkin-
der sowie deren Kinder- und Kindeskinder, Eltern,
Schwiegereltern und Grofieltern), Stief-, Wahl- oder
Pflegekinder und deren Kinder (samt deren Ehegatten
oder eingetragenen Partnern), Geschwister, Neffen
und Nichten.2>

Beispiel: Bartholomdus schenkt seiner Tochter ein
Grundstiick mit einem gemeinen Wert von 100.000 €
und einem Grundstiickswert von 75.000 € gegen
Ubernahme der darauf lastenden Schulden (Hypo-
thek) in Hohe von 67.500 €. Der Erwerbsvorgang fin-
det innerhalb des begiinstigten Familienkreises nach
dem Grunderwerbsteuergesetz statt (neu: keine eigen-
standige Definition mehr im Grunderwerbsteuerge-
setz, sondern Verweis auf den Familienbegriff des Ge-
richtsgebiihrengesetzes) und ist deshalb zur Génze als
unentgeltlich einzustufen. Die Grunderwerbsteuer be-
rechnet sich wie folgt: 75.000 € x 0,5% (unterster Stu-
fentarif) = 375 € [Nach der bis Ende 2015 geltenden
Rechtslage berechnet sich die Grunderwerbsteuer in-
folge der familidren Privilegierung des Verwandt-
schaftsverhdltnisses Vater/Tochter nach dem Grunder-
werbsteuergesetz vom dreifachen Einheitswert, maxi-
mal jedoch von 30% des gemeinen Wertes, und betrdgt
bei einem angenommenen Einheitswert von 10.000 €
somit 10.000 € x 3 x 2% = 600 €, ist also geringfiigig
héher als bei einer Ubergabe nach kiinftiger Rechts-
lage. Die Eintragungsgebiihr ins Grundbuch betrdigt
infolge der familidren Privilegierung des Verwandt-
schaftsverhdlmisses Vater/Tochter nach dem Gerichls-
gebiihrengesetz sowohl nach geltender als auch nach
kiinftiger Rechtslage 10.000 € x 3 x 1,1% = 330 €
(Die Hypothek ist weder bei der Grunderwerbsteuer-
noch bei der Gerichtsgebiihrenbemessung wertmin-
dernd zu beriicksichtigen.)]

Beispiel: Vitus schenkt seiner Tochter ein Grund-
stiick mit einem gemeinen Wert von 800.000 € und

23 Vgl § 7 Abs 1 Z 1 lit ¢ GrESIG: zur Heranziehung des Grund-
stiickswertes als Bemessungsgrundlage siche (klarstellend) § 4 Abs 1
zweiter Satz GrEStG idF des in Begutachtung befindlichen Mimisteri-
alentwurfs eines AbgAG 2015.

24 Vgl auch Beiser, Steuern!? (2015), Rz 687, 2.3.

25 Vgl § 26 Abs 1 Z 1 GGG.

26 Vgl § 4 Abs 2 Z | und 2 GrEStG; zur erweiterten Definition des be-
giinstigten Familienkreises siehe oben 4.2.

27Vgl §4 Abs 2iVm § 6 und § 7 Abs 1 Z 2 lit d GrEStG.

28 Vgl im Detail § 3 Abs 1 Z 2a GrEStG; siehe auch Puchinger, FI
111/2015, 165 ff, 171.

29 Zu den Voraussetzungen siehe im Detail § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG.

30 Vgl § 4 Abs 1 Z 2 lit b GrEStG; siche auch Puchinger, F1111/2015,
1654, 171

einem Grundstiickswert von 600.000 € gegen Uber-
nahme der darauf lastenden Schulden (Hypothek) in
Héhe von 300.000 € Der Erwerbsvorgang findet
innerhalb des begiinstigten Familienkreises nach dem
Grunderwerbsteuergesetz statt (neu: keine eigenstdn-
dige Definition mehr im Grunderwerbsteuergesetz,
sondern Verweis auf den Familienbegriff des Gerichts-
gebiihrengesetzes) und ist deshalb zur Gdnze als un-
entgeltlich einzustufen. Die Grunderwerbsteuer be-
rechnet sich wie folgt: 250.000 € x 0,5% (unterster
Stufentarif) + 150.000 € x 2% (mittlerer Stufentarif) +
200.000 € x 3,5% (oberster Stufentarif) = 1.250 € +
3.000 € + 7.000 € = 11.250 € [Nach der bis Ende
2015 geltenden Rechtslage berechnet sich die Grund-
erwerbsteuer infolge der familidren Privilegierung
des Verwandtschaftsverhdltnisses Vater/Tochter nach
dem Grunderwerbsteuergesetz vom dreifachen Ein-
heitswert, maximal jedoch von 30% des gemeinen
Wertes, und betragt bei einem angenommenen Ein-
heitswert von 80.000 € somit 80.000 € x 3 x 2% =
4.800 €, ist also spiirbar geringer als bei einer Uber-
gabe nach kiinftiger Rechislage. Die Einfragungsge-
biihr ins Grundbuch betrdgt infolge der familidren
Privilegierung des Verwandtschaftsverhdltnisses
Vater/Tochter nach dem Gerichtsgebiihrengesetz so-
wohl nach geltender als auch nach kiinftiger Rechts-
lage 80.000 € x 3 x 1,1% = 2.640 €. (Die Hypothek ist
weder bei der Grunderwerbsteuer- noch bei der Ge-
richtsgebiihrenbemessung wertmindernd zu beriick-
sichtigen.)]

Praxistipp: Bei hoherpreisigen Immobilien wird es
bei Ubertragungen innerhalb des begiinstigten Fami-
lienkreises abgabenrechtlich regelmiBig giinstiger
sein, diese noch im Jahr 2015 vorzunehmen. Bei nie-
derpreisigen Immobilien kann sich die ab 2016 gel-
tende Rechtslage allerdings durchaus als vorteilhaft
erweisen.

5. Land- und forstwirtschaftliche Grundstii-
cke und Betriebsiibertragungen

Bei Ubertragungen von land- und forstwirt-
schaftlichen Grundstiicken kommt es gegeniiber der
geltenden Rechtslage grds zu keinen Anderungen.
Begiinstigt sind daher weiterhin Erwerbe von Todes
wegen und unter Lebenden innerhalb des Familienver-
bandes.26 Als Bemessungsgrundlage dient in diesen
Fillen der im Jahr 2014 neu erhobene (einfache) Ein-
heitswert, welcher mit 2% besteuert wird.2” Der Be-
triebsfreibetrag bis zu 365.000 € fiir den Erwerb von
Grundstiicken im Rahmen einer Ubergabe von land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben, Teilbetrieben und
qualifizierten Mitunternchmeranteilen steht gleich-
falls unter unverinderten Voraussetzungen zu.23

Fir den Erwerb von Grundstiicken im Rahmen
einer begiinstigten Ubergabe von selbstiindigen
oder gewerblichen Betrieben, Teilbetrieben oder
qualifizierten Mitunternehmeranteilen wird der Be-
triebsfreibetrag dagegen auf bis zu 900.000 € erhoht2?
und die Grunderwerbsteuer — insoweit keine Gegen-
leistung zu erbringen ist — mit maximal 0,5% des
Grundstiickswertes gedeckelt.30
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202 Firmenwertabschreibung im Rahmen eines Asset Deals

6. Anteilsvereinigung bei Kapitalgesellschaf-
ten, Gesellschafterwechsel bei Personenge-
sellschaften und Umgriindungen nach den
Umgriindungssteuergesetz

Nach geltender Rechtslage wird der Tatbestand der
Anteilsvereinigung verwirklicht, wenn alle Anteile
einer grundstiicksbesitzenden Kapitalgesellschaft
erworben oder auf andere Weise in einer Hand bzw in
der Hand eines Organkreises iSd § 2 Abs 2 UStG ver-
einigt werden.3!

Diese 100%-Grenze wird kiinftig durch eine 95%-
Grenze ersetzt.32 Hilt also eine Kapitalgesellschatt
osterreichische Grundstlicke in ihrem (wirtschaft-
lichen) Eigentum, so wird Grunderwerbsteuer in Hohe
von 0,5% des Grundstiickswertes?3 ausgeldst, wenn
mindestens 95% der Anteile dieser Gesellschaft durch
schuldrechtliches Rechtsgeschiéft erworben oder auf
andere Weise in einer Hand vereinigt werden.3* Neu
ist in diesem Zusammenhang auch, dass anstelle des
umsatzsteuerlichen Organkreises kiinftig Unterneh-
mensgruppen gemil § 9 KStG als ,,eine Hand" ziihlen
und treuhiindig gehaltene Gesellschaftsanteile dem
Treugeber zugerechnet werden.3?

Ferner kann ab 2016 auch bei der Ubertragung von
Anteilen an grundstiicksbesitzenden Personenge-

Mag Patrick Neubauer®

sellschaften Grunderwerbsteuer anfallen: Gehen
innerhalb eines Beobachtungszeitraums von 5 Jahren
mindestens 95% der Anteile am Gesellschaftsverma-
gen auf neue Gesellschafter iiber, so 16st dies gleich-
ermafen 0,5% Grunderwerbsteuer vom Grundstiicks-
wert aus.36

Grundstiickserwerbe im Rahmen von Umgriindun-
gen nach dem Umgriindungssteuergesetz werden
kiinftig ebenfalls mit 0.5% Grunderwerbsteuer vom
Grundstiickswert belastet (bisher: 3,5% vom zweifa-
chen Einheitswert).37 L

31 Vgl im Detail § 1 Abs 3 GrEStG 1dF vor dem StRefG 2015/2016.

32Vgl § 1 Abs 3 GrEStG

33 Vgl § 4 Abs 1 zweiter Satz 1Vm § 7 Abs 1 Z 2 It ¢ GrEStG; bei
land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken 3,5% vom Einheitswert
(§4Abs2Z31Vm § 7 Abs 1 Z 3 GrEStG)

3 Vgl im Detail § 1 Abs 3 GrEStG; siehe auch Puchinger, F]
111/2015, 165 ff, 171 f.

35 Das treuhdndige Halten eines Zwerganteils kann eine Grunder-
werbsteuerpflicht kiinftig also nicht mehr verhindern.

3 Vgl im Detail § 1 Abs 2a und § 4 Abs 1 zweiter Satz iVm § 7 Abs 1
Z 2 lit ¢ GrEStG; bei land- und forstwirtschafilichen Grundsticken
3,5% vom Einheitswert (§ 4 Abs 2 Z 3 iVm § 7 Abs 1 Z 3 GrEStG);
siehe auch Puchinger, FJ 111/2015, 165 ff, 171 f

37 Vgl § 4 Abs 1 zweiter Satz iVm § 7 Abs 1 Z 2 It ¢ GrEStG; bel
land- und forstwirtschaftlichen Grundsticken 3,5% vom Einheitswert
(§4Abs2Z41Vm § 7 Abs 1 Z 3 GrEStG).

Firmenwertabschreibung im Rahmen eines
Asset Deals

Firmenwertabschreibung, § 8 Abs 3 EStG 1988

Inﬁg Zuge abgabenbehirdlicher Priifungen steht die
Uberpriifung bilanzierter Firmenwerte regelmdfig
unter besonderer Betrachtung. Aktivierungsfihig ist ein
Firmenwert nur, wenn der Gesamtkaufpreis fiir einen Be-
trieb, Teilbetrieb oder Mitunternehmeranteil die tatsdch-
lichen Werte der einzelnen Wirtschafisgiiter iibersteigt.

Praxisfall

Die A-AG erwarb mit dem erfolgreichen Zuschlag in
einem Bieterprozess im Rahmen eines ,,Asset Deals™
einen Teilbereich des weltweiten GSM- und GSM-R-Ge-
schiftsbereiches eines in Ubersee abgewickelten Unter-
nehmens. Ein Drittel des Kaufpreises wurde iiber den
Cash-Flow der A-AG finanziert, der verbleibende Rest-
betrag wurde iber Banken fremdfinanziert. Mit Kaufver-
trag vom 31. 3. 2010 ging das herausgeloste Geschaft
(Anlagevermdgen, Kundenstamm/,,Customer Relations-
hip“, Vorrate, angearbeitete Auftrige, sonstige Assets,
Garantie-, Projekt- sowie Personalriickstellungen) an die
A-AG fiiber.

In der Folge wurde der so erworbene Geschéftsbereich
im Wege eines Intercompany — ,,Asset Deals™ auf die
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100%-ige Tochtergesellschaft der A-AG, der B-GmbH
und von dieser auf lokale, seitens der B-GmbH vorweg
gegrindete, 100%-ige Tochtergesellschaften in Drittlin-
dern und EU iibertragen und entsprechende Forderungen
gegeniiber den erwerbenden Gesellschaften eingestellt.
Im Ergebnis wurde der gesamte Kaufpreis des von der
A-AG im Rahmen des Bieterprozesses erworbenen GSM-
und GSM-R-Geschiftsbereiches an die lokalen Konzern-
gesellschaften verrechnet.

In Zusammenhang mit dem im Rahmen des Bieterpro-
zesses erworbenen GSM- und GSM-R-Geschiftsbereich
wird bei der A-AG ein Firmenwert ausgewiesen. Die Be-
triebspriifung stellte im Zuge umfangreicher Ermittlungs-
titigkeiten fest, dass unter dem von der A-AG aktivierten
Firmenwert im Rahmen des ,,Asset Deals” angefallene
Beratungsaufwendungen iHv TEUR 4,980 aktiviert wur-
den. Dieser so bilanzierte Firmenwert wird von der ge-
priiften Gesellschaft auf fiinfzehn Jahre verteilt abge-
schrieben. Die betragsméfige Herleitung des Firmenwer-

* Mag Patrick Neubauer, BA, Betriebspriifer in der bundesweiten Grofi-
betriebsprufung, Standort Wien.



