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Ausgangslage:
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Hunderttausende Wohnungen fehlen

Deutschland braucht einen Impuls beim Wohnungsbau. Es fehlen
Hunderttausende Wohnungen. Besonders in den GroBstadten und
Ballungsgebieten steigen die Mieten. Der Neubau erreicht seit Jahren keine
groBen Zuwachse. Im Gegenteil.

Weniger Neubauten trotz Bedarf
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Ifo-Prognose fiir 2025
HANDELSBLATT + Quelle(n): Statistisches Bundesamt

Da die Baugenehmigungen in den vergangenen Jahren stark riicklaufig waren,
gehen Experten sowohl fiir 2025 als auch fur 2026 von sinkenden Zahlen

im Wohnungsbau aus . Das MUnchener Ifo-Institut prognostiziert 205.000
Einheiten fir 2025 und fiir 2026 nur 185.000. 2024 wurden dagegen noch gut
250.000 Wohnungen fertiggestellt.

Hohe Standards gelten als ein wesentlicher Grund fiir hohe Baukosten. Hohe

2, Anmelden m

Handelsblatt
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https://www.handelsblatt.com/politik/deutschland/gebaeudetyp-e-das-neue-normal-wie-wohnungen-bezahlbar-werden-sollen/100194883.html
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Initiativen des Einfachen Bauens:

] Regelstandard Erleichtertes Bauen -
Schleswig Holstein

Der Forderstandard fiir sozialen Wohnraum erlaubt in
Schleswig-Holstein eine bewusste Reduzierung von Bau- und
Ausstattungsstandards, wodurch sich Baukosten in der Praxis um
rund 25 % senken lassen und gleichzeitig Ressourceneinsatz und
Emissionen reduziert werden.

a Hamburg Standard

Der Hamburger Standard ist ein technischer Mindeststandard fiir
den geférderten Wohnungsbau, der eine Reduktion der
Gebaudetechnik und Vereinfachungen bei Konstruktion und
Ausstattung vorsieht. Damit sollen Baukosten gesenkt und die
Planungs- und Bauprozesse beschleunigt werden.

a Gebaudetyp-E in Bayern

In Bayern werden im Rahmen der Bayerische Bauordnung Hebel
gesetzt, um durch Experimentierrdume und Typenlésungen
»einfacheres Bauen“ zu ermdglichen. Im Zuge von 19 Pilotprojekten
werden die Méglichkeiten des Gebaudetyp-E unter Begleitung
durch das bay. Staatsministerium und der TU Braunschweig
erprobt.
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Eckpunktepapier von BMJV und BMWSB

Hilfe  Pre
* Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

Suchbegriff

Suchbegriff hier eingeben!

Forderprogramme im Uberblick  Wohngeld filr Mieter  Sozialer Wohnungsbau  Bau-Turbo
nisterium O Startseite | Tools & Service | Presse & Medien | Einfaches Bauen nach dem Gebiudetyp E: BMJV und BMWSB legen Eckpunkte vor

Pressemitteilung 20.11.2025

Einfaches Bauen nach
dem Gebaudetyp E:
BMJV und BMWSB le-

gen Eckpunkte vor

© BMWSB / Henning Schacht
Bauen in Deutschland soll einfacher, giinstiger und
schneller werden. Dazu kann der Gebdudetyp E ei-
nen wichtigen Beitrag leisten.
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Eckpunktepapier von BMJV und BMWSB

Koalitionsvertrag

Baustandards werden iiberpriift und der Gebdudetyp E abgesichert. Die Bindungs-
wirkung von Normsetzung durch Selbstverwaltungsorganisationen wird iiberprift
und auf ein sicherheitsrelevantes Maf zuriickgefiihrt. Um den Gebdudetyp E zivil-

—

rechtlich zu ermaglichen, wird eine liche Verkniipfung mit den technischen

sich Forschungs- und Pilotprojekte mit kosten- “Reduzierte Wand- und Deckstarken (Redu-

Baubesti der Lénder vorg

Das Abweichen von den anerkann-

ten Regeln der Technik stellt kiinftig keinen Mangel mehr dar. Die unabhdngige Stelle

zur Kostenfolgepriifung von DIN-Normen wird eingesetzt. Durch serielles, modulares

und systemisches Bauen heben wir Beschleunigungspotenziale. (Zeile 728-734)

1. Ausgangssituation

Der Wohnungsbau ist in den vergangenen Jahr-
zehnten kontinuierlich anspruchsvoller und teu-
rer geworden. Die Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum ist groR und wird auch weiterhin
wachsen. Das Angebot hilt hingegen aufgrund der
gestiegenen Finanzierungs- und Baukosten nicht
mit. Sowohl die Baubranche als auch Bauher-
renvereinigungen beklagen, dass der Wohnungs-
neubau in Deutschland mit erheblichen Hiirden
belastet sei. Dabei wird insbesondere die Kostenin-
tensitit hervorgehoben, die auch auf immer hohe-
re Baustandards zuriickgefiihrt wird. Diese stiin-
den einem einfachen und innovativeren Bauen
entgegen. Folge sei, dass immer weniger gebaut wird,
was strukturell auch zu einem Wohnraummangel -
insbesondere in den Grofstidten - beitrage.

Hier soll der Gebdudetyp E ansetzen, mit dem das
einfache, innovative und kostengiinstige Bauen
erleichtert werden soll. Dabei steht der Gebau-
detyp E als Planungsidee fiir mehr , Freiheit“ der
Planung und des Bauens von Regeln der Technik,
insbesondere den ,allgemein anerkannten Regeln
der Technik®, und von tiblichen Baustandards. Er
stellt keine definierte Gebaudeklasse dar und ist

aufgrund der Vielzahl denkbarer Planungsmég-
lichkeiten fachlich nicht definierbar.

Der immer héhere Baustandard wirkt sich auch
auf die fir ein Bauvorhaben geschlossenen Ver-
trige aus. Ausgangspunkt im Zivilrecht sind da-
bei die gesetzlichen Regelungen im Biirgerlichen
Gesetzbuch (BGB) zum Werk- und Bauvertrags-
recht. Geschuldet wird bei einem Werkvertrag
(8§ 631 ff. BGB) vor allem die vereinbarte Be-
schaffenheit (§ 633 Absatz 2 Satz 1 BGB), die im
Wege der Auslegung (§§ 133, 157 BGB) zu ermit-
teln ist. Das gilt entsprechend auch fiir den Bau-
vertrag (§§ 650a ff. BGB), den Verbraucherbau-
vertrag (§§ 650i ff. BGB), den Architekten- und
Ingenieurvertrag (§§ 650p ff. BGB) und den Bau-
tragervertrag (§§ 650u f. BGB) als Unterfille des
Werkvertrags. Ist ein Verbraucherbauvertrag

(§ 6501 BGB) geschlossen worden, gibt es zudem
spezielle Regelungen zur Baubeschreibung und
Auslegung (§§ 650j und 650k BGB). Nicht jeder
Vertrag iiber eine Bauleistung mit einem Ver-
braucher ist jedoch ein Verbraucherbauvertrag.
Dies gilt nur, wenn es um den Bau eines neuen
Gebiudes oder um erhebliche Umbauarbeiten an
einem bestehenden

sparenden Planungsansatzen bis hin zu ,Muster-
hausern” befasst.

1. Zur praktischen Umsetzung des Gebiudetyps
E werden die bereits vorliegenden Erfahrungen
und Empfehlungen aus der Praxis aufgegriffen.
Potentiale zur Kostensenkung bieten exempla-

risch folgende Merkmale:

a) planerische Merkmale

Grundstiicksausnutzung optimieren (Bebau-
barkeit, Nachverdichtung und Aufstockung)

-kompakte Bauweise und eine Grundrissge-
staltung mit reduzierten Verkehrsflichen

+Verzicht auf kostenintensive Merkmale wie
Keller, Tiefgarage, Stellpliitze, Aufzug

“Komfort- und Ausstattungsstandards in
einfacher Ausfithrung

«Einsatz von Fertigteilen
*Reduktion von Fenster- und Glasflichen

-Grundriss- und Fassadenplanung, die eine
Querliiftung ermglichen

-Biindelung der Versorgungsleitungen in zen-
tralen Versorgungsschiichten

b) bautechnische Merkmale
“Einhaltung der Mindeststandards bei Schall-

schutz, Tragwerk, Energiestandard, Barriere-
freiheit und technischer Gebaudeausstattung

zierung Materialstirke auf die statische Min-
destanforderung).

Ausfiihrung des Deckenaufbaus gemafl den
Mindeststandards im Schallschutz

+Einfache Dachkonstruktionen (Verzicht auf
Gefilleddmmung bei Flachdach mit

dsserung)
~robuste und einfache Haustechnik

“Verzicht auf eine mechanische Be- und Ent-
liftung, stattdessen natirliche Fenster- und
Querliiftung

“Reduzierung der Norm-Innenraumtemperatur.

2. Zur Etablierung des einfachen Bauens in der
Praxis werden wir gemeinsam mit der Wissen-
schaft, den Landern und der Wohnungsbauwirt-
schaft folgende Mafinahmen initiieren:

Die Ergebnisse bisheriger Pilotprojekte werden
im Einvernehmen mit den Léndern und weite-
ren Stakeholdern tibergreifend ausgewertet und
der Fachsffentlichkeit zugénglich gemacht. Dar-
iber hinaus wird eine Best-Practice-Sammlung,
einschlieRlich Vertragen, erstellt und insbeson-
dere die Ergebnisse hinsichtlich einer Kostenre-
duzierung beim Bauen und Betreiben der Ge-
biude herausgearbeitet. Dariiber hinaus werden
wir auch die Wohnqualitit, baukulturelle As-
pekte, Nachhaltigkeit sowie Auswirkungen auf
den urbanen Raum betrachten.

3. Wir werden mit der BImA, den Landesbauver-
waltungen sowie Kommunalen Spitzenverban-
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Osterreich: Digitale Plattform Einfaches Bauen

FFG EF9

Forschung wirkt.

2 ZIELE DER AUSSCHREIBUNG

"= Bundesministerium
Innovation, Mobilitat
und Infrastruktur

Der Bau- und Immobiliensektor begegnet aktuell einer Vielzahl an

in Richtung 4
Digitalisierungsprozesse, Fachkréftemangel bzw. zukiinftiger Fachkraftebedarf,
Schaffung von leistbarem Wohnraum, Kostendruck sowie regulatorische Vorgaben.
Die Lésungen sind nicht ausschlieBlich in einer nachhaltigeren Bauweise selbst zu
suchen, sondern erfordern eine ganzheitliche Betrachtung — das heilt, dass
Quartiere, 2usammen betrachtet
werden. Daraus ergeben sich aber auch Zielkonflikte, die im Interesse der
Gesellschaft zu losen sind. Mit dem Leitprojekt , Einfach Bauen mit innovativen
Lésungen* setzt das Bundesministerium fir Innovation, Mobilitat und Infrastruktur
(BMIMI) einen kiaren Impuls fiir neues ganzheitliches, nachhaltiges, innovatives und
leistbares Bauen. Unter Wahrung der i der i
sollen Vereinfachungen erméglicht, Kosten gesenkt und Hemmnisse in einem
rechtssicheren Rahmen (bau- und zivilrechtlich sowie technisch) abgebaut werden,

Die Ausschreibungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1 Forcierung von und umfassend Good-
Practice-Beispielen, die als Richtschnur fiir die zukiinftige Bewilligungspraxis im
gesamten Bundesgebiet herangezogen werden kénnen.

i einer i die den Stand der Technik
strukturiert erfasst und potenzielle Weiterentwicklungen faktenbasiert und
vergleichbar erméglicht.

Initiierung einer zielgruppengerechten Wissensverbreitung von aktuellen und
kiinftigen praxisnahen Losungsansatzen.

Verbesserung der Diversitit und Interdisziplinaritit in Planungsteams, um
Zielkonflikte maglichst friih im Prozess zu adressieren und in einer ganzheitlichen
Betrachtung zu einem optimalen Ergebnis zu fithren.

w

IS

AUSSCHREIBUNG 2026
EINREICHFRIST: 07.05.2026, 12:00 UHR
WIEN, FEBRUAR 2026

Nicht-Ziel ist der Aufbau eines alleinstehenden Netzwerks an Personen und/oder
Institutionen tiber das Projektkonsortium hinaus. Ebenso stehen Vernetzungs-
maRnahmen klar im Hintergrund und sind kein explizites Ziel der Ausschreibung.

MISSION KLIMANEUTRALE STADT:

EINFACH BAUEN MIT INNOVATIVEN
LOSUNGEN

undtonsnatnt, Branehte, e Umatichas,
AUSSCHREIBUNGSLEITFADEN

freiheit, Schallschutz sowie Energieeinsparung und Warmeschutz

Einfach Bauen mit innovativen Lbsungen - Ausschreibung 2026 Seite 5/15

Mission Klimaneutrale
Stadt: Einfach Bauen mit
Innovativen Losungen

Ausschreibung zum
Leitprojekt

2,89 Mio €
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Schweiz: Gebaudetyp-E

Gebaudetyp-E
Schweiz



https://gebaeudetyp-e.ch/
https://gebaeudetyp-e.ch/
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Platt'forrnE Projokte  Wisson

= s .
cwie Die Plattform Eist eine iiberregionale

. Wissenstransfer und Austauschplattform,
— einfach ; :

und experimentelle Bauen systematisch
sammelt, aufbereitet und
zielgruppenorientiert zuganglich macht.
Von der Praxis, fir die Praxis.

Plattform-E: Die
Wissensdrehscheibe
fur einfaches und
nachhaltiges Bauen




[

Die Plattform-E soll als Uberregionale
Wissensplattform praxisbezogene
Erfahrungen und Referenzen aus
Projekten des einfachen und
experimentellen Bauens fur Planende
und die Projektentwicklung zuganglich
machen. Dabei folgt die Initiative dem
Leitgedanken:

Aus der Praxis, fur die Praxis.

2026-04

[

Aktuell befindet sich die Initiative in einer
Machbarkeitsphase, die durch die Stiftung
Built by Nature gefordert wird. In dieser
Phase wird mit den relevanten Zielgruppen
(Planende, Bauherren, Anwalt:innen,
Versicherungen und 6ffentliche Hand)
validiert, wie die Plattform einen
gréBtmaoglichen Mehrwert flr den
Wissenstransfer bieten kann.


https://builtbn.org/

Themenfelder einfaches und experimentelles Bauen

Technische Umsetzung
experimenteller und
einfacher Ansétze:
Baukonstruktion

und TGA

Projektierung und
Prozessmanagement von
einfachen und experimentellen
Bau- und Sanierungsprojekten

Zivil- und
Vertragsrechtliche
Einigung zu
Abweichungen

Zur Projektumsetzung miissen alle drei
Themenfelder zusammenwirken

2026-04



Plattform-E: Stakeholdergruppen

@ Gruppen

Inhalte auf der

= Plattform

Architektur,
Fachplanung und
Bauunternehmen

Technische Informationen
Planungshilfen

Referenzen aus den
Pilotprojekte

Vertragliche Lésungen

Projektentwicklung
und Investment

Wirtschaftliche
Betrachtung umgesetzter
Projekte

Férdermdglichkeiten fir
die Umsetzung

Vertragliche Lésungen

Enabler: Anwalt:innen,
Sachverstidndige und
Versicherungen

Grundlagen der
Vertragsgestaltung

Referenzen der
Vertragsgestaltung

Referenzprojekte

2026-04

Kommunen und
offentliche Hand

Rechtliche Anforderungen
Stadtebauliche Aspekte
Aspekte der

Genehmigung und
Referenzen



Plattform-E: Ziele

8 Ziel
Ansatze aus

Referenzprojekten

@ Umsetzung

01
Gemeinsames Lernen

Video-Interviews bieten tiefe Einblicke
in personliche Erfahrungen aus der
Zusammenarbeit und der
gemeinsamen Bewaltigung von
Herausforderungen innerhalb der
Projekte.

Skalierung innovativer

@ Mittel

02
Hands-On

Die Plattform zeigt umgesetzte
Lésungen. Das beinhaltet Prozess-
darstellungen, Planungsunterlagen und
konstruktive Details aber auch
zZivilrechtliche Vertrage und
bauordnungsrechtliche Abweichungen.

2026-04

Zielgruppenorientierte
Vermittlung von
praxisbezogenem Wissen
uber Plattform (100%
Open Source)

03
K-Easy

Der Kl-Copilot ist der hiirdenlose und
interaktive Zugang zur Wissensbasis
der Plattform und beantwortet
individuelle Fragen zu den
gesammelten Referenzprojekten und
angewendeten Lésungsansétzen.



Plattform-E: Roadmap
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Q1 2025 2025 Q3 2026
—8 8 8
01 02 03
Initialisierung Validierung Umsetzung der Plattform

Das Projekt wird durch die
Nachhaltigkeitsberatung BuildSystems
initialisiert und durch die Stiftung Built
by Nature geférdert.

In der Machbarkeitsphase wird mit
den relevanten Zielgruppen erarbeitet,
welche Inhalte und Formate auf der
Plattform den gréBtmdglichen Mehrwert
bieten kénnen.

Die Plattform wéchst stetig weiter an
mit Referenzprojekten. Sie macht
praxisbezogenes Wissen fur Planende
und die Projektentwicklung hirdenlos
zuganglich.


https://buildsystems.de/
https://builtbn.org/
https://builtbn.org/

2026-04

Machbarkeitsphase: Expert:innen-Interviews

e Ziel Formulierung von ® Mittel Qualitative Interviews mit
Hypothesen zur Expertiinnen aus den
Ausgestaltung der Bereichen Planung,
Plattform Entwicklung, Recht,

Versicherung
Problemraum Lésungsraum

T Designing the right things T Designing things right T

Definiertes Konkrete

Herausforderung Problem Losung
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Machbarkeitsphase: Runder Tisch

8 Zil Validierung der Annahmen ® Mittel Analoge Prototypen und

zur Ausgestaltung der

Plattform
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@ Runder Tisch in Miinchen 05.2025 @ Runder Tisch in Berlin 11.2025




Machbarkeitsphase: Digitale Prototypen

8 Zil Validierung der Annahmen ® Mittel Digitale Prototypen und
zur Ausgestaltung der quantitatives Feedback
Plattform
Problemraum Lésungsraum

T Designing the right things T Designing things right T

Definiertes Konkrete

Herausforderung Problem Losung

2026-04
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Plattform-E: erste Referenzprojekte online

Haus fast ohne Heizung MorellenQuartier IGEWO RESI
Wohnen ohne konventionelle Heizung Kostenreduziertes Bauen in Holzbauweise mit Robustheit in Bau und Betrieb und die Low Tech Biirogebaude auf dem Lagarde-
dem Hamburg Standard Konzentration auf das Wesentliche Campus

Gebaudetyp-E Bayern Neubau Wohnen
Hamburg Standard Neubau ‘Wohnen Gebaudetyp-E Bayern Neubau Wohnen Einfaches Bauen Neubau Biiro
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Plattform-E: Haus fast ohne Heizung

@ Projektiubersicht

® Highlight

Ort: Ingolstadt

Raumprogramm: 15 Wohneinheiten ohne TG

Bauherr:in: Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH
Wohnflache: 1.276 gm

Priméarkonstruktion: Stahlbetontragwerk

Fertigstellung: 2025

Architekt:innen: nbundm* neuburger, bohnert und miller Architekten BDA und
Stadtplaner

Statik: Michael Heubl - Ingenieurbdiro fiir Baustatik GmbH

HLS: GWG mit 2226 AG

Brandschutz: Springl Peter Ingenieurbiro Ingolstadt

mbundm*

“Ein energieeffizientes Haus mit stabilem Raumklima ohne klassische
Heizung und zugleich bezahlbarem, nachhaltigem Wohnraum.”

GWG Ingoldstadt, Alexander Bendzko
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Plattform-E: Haus fast ohne Heizung

@ Galerie

Sebastian Schels Sebastian Schels



Plattform-E: Haus fast ohne Heizung

@ Aspekte

2026-04

Thema Bautechnische Aspekte Rechtliche Aspekte
v Al gem eines Beteiligung an der Pilotphase Gebaudetyp- Keine Implikation

Ein Bayern

Keine zentrale Heizanlage

Reduzierter Schallschutz

Gutachten zur Abweichung vom GEG

Minimale Stahlarmierung in den
Stahlbetonbauteilen

Vertragliche Haftungsfreistellung des
Statikblros

v |nstallation

Reduzierter Steckdosenschliissel

Vertragliche Haftungsfreistellung der
Planungsbeteiligten

v Mobilitat

Keine unterirdischen Bauwerke

Abweichung: kommunale
Stellplatzsatzung

v Zirkularitat

Wiederverwendung von Pflastersteinen

Keine Implikation
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Plattform-E: Haus fast ohne Heizung

@ Low Tech

Bautechnische Aspekte

Gebaude nutzt 2226-Konzept (22-26 °C) und kommt
weitgehend ohne klassische Heizung aus

Warme entsteht durch Personen, Geréate, Beleuchtung und
Sonneneinstrahlung; Backup: elektrische Bedarfsheizung
Automatisierte Liftung Uber CO,-, Warme- und
Feuchtesensoren (fensterbasiert, inkl. Nachtauskuhlung)
Keine zentrale Heizungsanlage; Warmwasser dezentral Uber
Durchlauferhitzer

Stromversorgung Uber PV-Anlage auf dem Griindach
Massive Bauweise speichert Warme/Kalte und verbessert
Raumklima

Hochgedéammte AuBenhille (Thermoziegel, Holzfaser,
Holzverschalung, Mehrfachverglasung)

100 % ruckbaubarer FuBboden ersetzt Estrich (keine
Trocknung, keine Zusatzfeuchte)

Geringe Aufbauhdhe, hohe Warmeleitfahigkeit — kurze
Heizzeiten, niedrige Energiekosten

Ca. 30 % glnstiger als konventioneller Bodenaufbau mit
FuBbodenheizung

Rechtliche Aspekte

Abweichung von DIN-Normen im Warmeschutz nach Art. 63
BayBO aufgrund Verzicht auf konventionelle Heizung

Einsatz von Heizpapier ermdglicht Verzicht auf Estrich und
Einsatz eines revisionsfahigen Bodenaufbaus

Befreiung vom Gebaudeenergiegesetz (GEG) im Projekt erteilt
Standard-Nachweis nach DIN 18599 nicht méglich wegen
fehlender bzw. nur redundanter Heizung

GEG §102 erlaubt Ausnahmen bei gleichwertiger
Zielerreichung durch alternative MaBnahmen

Nachweis erfolgt Uber thermische Gebaudesimulation inkl.
Nutzungsverhalten und interner Warmelasten

Energetisches Konzept basiert auf Prinzip 2226 (erstellt durch
2226 GmbH)

Ergebnis: Heizwarmebedarf ca. 26,5 kWh/m?a (Simulation)
Vergleich: Neubau nach GEG 2023 ca. 35,0 kWh/m2a —
Gebaude unterschreitet Anforderungen deutlich



2026-04

Plattform-E: Haus fast ohne Heizung

® Low Tech Bautechnische Aspekte Rechtliche Aspekte

OK FFB
+2.89
1 N/ 5 g
TP Gheraenchass 2 Simulations-Modell
Umgebung

Estrichziegel glasiert 18 mm ¢
Schrenzpapier
Heizpapier . 3 / \ / \
aussteifende Abdeckung 22mm / +2.73
2.B. Elka ESB od. OSB3 4 A
Holzweichfaserplatte womm [N It
MiWo-Dammlage 12mm
dyn. Steif. <40MN/m3
Ausgleichsschiittung 95 mm
CW2000, WLG 110
Abdichtung
gegen Ausdiffundieren
STB-Decke 220 mm
mbundm* Gemeinnlitzige Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH (GWG) mit

Beratungsbliro 2226.eu


http://2226.eu
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Plattform-E: Haus fast ohne Heizung

® Low Tech Bautechnische Aspekte Rechtliche Aspekte

Antrag auf Ausnahme nach GEG 2023 §102

Erchtung ones Mehamiennauses
Stegenvaiosvate 21623
a1

‘Gameinnzigo Wohnungsbaugeselschafl
Ninecss.

85055 Ingostadt

(GEG lachweis nach Konzept 225"

2 058

ArchoNea Gt

Bauprojskimansgament + Energiefizenz + Bratng
Emi-Singer Suate 1, 65093 Ingolsiad

FON +49.841/96 773480

19072028

Untrscoit Anvageteor

ArcheNea

ArcheNea GmbH



Plattform-E: MorellenQuartier

@ Projektiubersicht

® Highlight

Ort: Hamburg

Raumprogramm: Neubau von 90 geférderten Mietwohnungen
Bauherr:in: Hansa Baugenossenschaft

Wohnflache: 5.685 m2

Priméarkonstruktion: Holzbauweise

Fertigstellung: In Planung, Ziel der Fertigstellung: Friihjahr 2027
Architekt:innen: LRW Architektur und Stadtplanung

Statik: PIRMIN JUNG Deutschland GmbH

HLS: INOTEGA GmbH

Brandschutz: PIRMIN JUNG Deutschland GmbH

LRW Architektur und Stadtplanung

»,Bereits in einer sehr frihen Planungsphase wurde eine
konstruktionsoffene Ausschreibung der Leistungen des Bauunternehmens
durchgefiihrt. So konnten wirtschaftliche Spielrdume optimal genutzt und
innovative, zugleich kosteneffiziente Losungsansatze erméglicht werden.”

LRW Architektur und Stadtplanung, Kilian Jonak
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Thema Bautechnische Aspekte Rechtliche Aspekte

All . Entscheidung flir Umsetzung laut Hamburg Vereinfachtes Genehmigungsverfahren
elelirtlls Standard nach Hamburg Standard

Low Tech \L,E::;:Z‘cme hetzionzepte, natrirlicne Mustervertragsklausel zu DIN EN 12831

Schallschutz Mindestschallschutz Mustervertragsklausel zu DIN 4109-1

Konstruktion und Statik serielle Bauteile Keine Implikation

Installation Reduzierter Steckdosenschliissel Mustervertragsklausel zu DIN 18015-2

Mobilitat Keine unterirdischen Bauwerke Keine Implikation

Zirkularitat Recyelte Materialnutzung und Keine rechtliche Implikation

Demontierbarkeit.
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@ Low Tech,
Schallschutz,
Installation

Bautechnische Aspekte

Vereinfachte Heizsysteme: Einsatz robuster, wartungsarmer
Standardldsungen (z. B. kompakte Zentralheizung,
Warmepumpe) mit reduziertem technischen Aufwand und
niedrigen Systemtemperaturen

Naturliche Luftung: Verzicht auf mechanische
Luftungsanlagen zugunsten manueller Fensterltftung, erganzt
durch Abluftsysteme in Badern

Dezentrale Warmwasserbereitung: Bedarfsorientierte
Erwarmung durch Durchlauferhitzer, kombiniert mit PV-Strom
zur Reduktion von Energieverlusten

Mindestschallschutz: Materialeffizienter Bodenaufbau geman
DIN 4109-1 ohne zusétzliche schalltechnische Optimierungen
Reduzierte Elektroinstallation: Bewusst geringere Anzahl an
Steckdosen zur Minimierung von Materialeinsatz und
Installationsaufwand

2026-04

Rechtliche Aspekte

Im Hamburg Standard werden von Seiten der Stadt
Mustervertragsklauseln zur Verfligung gestellt. Diese sind
standardisierte vertragliche Formulierungen, die es
ermdglichen, Abweichungen von geltenden Normen
transparent, einheitlich und rechtssicher zwischen allen
Projektbeteiligten zu vereinbaren.

DIN EN 12831 — Reduzierte Auslegungstemperaturen:
Absenkung der Raumtemperaturen (z. B. 19 °C in
Wohnraumen) zur Reduktion von Energieverbrauch und
Betriebskosten bei weiterhin ausreichendem Komfort

DIN 4109-1 — Angepasster Schallschutz: Bewusste
Unterschreitung von Schallschutzanforderungen (z. B. bei
AuBenbereichen und zwischen Nutzungseinheiten) zugunsten
einer material- und kosteneffizienten Bauweise bei
transparenter Kommunikation

DIN 18015-2 — Reduzierte Elektroausstattung: Verringerte
Anzahl an Steckdosen als abgestimmte und vertraglich
geregelte Abweichung - technisch sicher und rechtlich
abgesichert



Plattform-E: MorellenQuartier

@ Low Tech

1. OBERGESCHOSS

Wohnungen

Bautechnische Aspekte

—M— DEO0S
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Linoleum geklebt gem. Bemusterung

Zementestrich

Trennlage PE-Folie

Trittschallddmmung MF, s' < 10 MN/m?

Lastverteilplatte (z.B. Spanplatte / Holzfaserdammplatte)
Schuttung lose, > 1.500 kg/m?,

Lattenraster zwischen Schittung, 40/100mm, a = 800 - 1.000mm
Brettsperrholz (BSP-5S), d = 180mm gem. Statik

Rechtliche Aspekte

(I Eane

Mustervertragsklauseln zur
rechtssicheren Anwendung
des Hamburg-Standard

Mustervertragsklausel
Technische Standards
,Reduzierung der Norm
Innenraumtemperaturen”

Die Parteien sind sich einig, dass in dem Objekt
von dem folgenden Standard abgewichen wirdiwurde:

DIN EN 12831 Innenraumtemperatur:
Die hier genannten Innenraumtemperaturen der DIN 12831 sind die

2ur Heizkorper und der
Heizanlage. Sie stellen nich die tatsdchlich errechbaren
Innenraumtemperaturen im Verlauf eines Jahres dar. Die Norm-
Innenraumtemperaturen in Wohnungen werden nach dem herksmichen
Standard wie flgt angegeben:

Wohn- und Schiafraume: 20° C

Badezimmer: 24" C

Kiichen: 20" C

TolleienWC: 20° C

Flure in Wohnungen: 20° C

Waschkichen/Trockenraume: 10° C

Treppenhauser unbeheizt 10° C

Keller- und Abstalraume: 10° C

Reduzierung der Innenvaumtemperaturen in Wohnungen auf:
Wohn- und Schiafraume: 19° C

Badezimmer. 20-21° C

Kichen: 19°

TolletienWC: 19° C

Flure in Wohnungen: 15° C

f dieses Objek fir den ¢
Die herkémmichen (hoher enraumtemperaturen sind nicht
edorderlich, um des und wohltemperiertes Wohnen zu erméglichen.
Diese firen eher zu einer Ubertemperisrung der Raume, hoherem

Energieverbrauch und bedeuten gleichzelti kostenintensive
Herstellungsmaft-nahmen. Die oben aufgeflihrte Abweichung hiervon in Form
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https://buildsystems.de/
https://www.hej.build/
https://builtbn.org/bbn-fund/
https://www.hej.build/
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Plattform-E: Call to Action

@ Du arbeitest aktiv an einem
Gebaudetyp-E-Projekt, am Hamburg
Standard oder hast andere
Anknupfungspunkte zum einfachen
Bauen? Dann werde Unterstltzer:in
oder werde mit deinem Projekt Teil der
Plattform-E.

— einfach

Hier geht’s zum Newsletter


https://sandbox-plattform-e.webflow.io/
https://www.plattform-e.org/#newsletter

Plattform
"M

® Julia Dorn

julia.dorn@buildsystems.de

www.plattform-e.org


https://www.plattform-e.org/
mailto:julia.dorn@buildsystems.de



