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Sehr geehrte

Leserinnen
und Leser!

BILLA-Griinder Karl Wlaschek nannte seine Im-
mobiliengesellschaft AMISOLA: Alle Meine Im-
mobilien Sollen Ohne Leerstehung Arbeiten. Er
hat stets wirtschaftlich gescheit agiert, denn eine
leerstehende Wohnung bringt keine Einnahmen.

Es gibt in der Tat Leerstand: Wohnungen, die’zwark
vermietet sind, jedoch nicht beniitzt werden.
Wenn die Monatsmiete weniger als ein Restau-

" rantbesuch mit der Familie kostet, leistet man sich

diesen Luxus, eine solche Wohnung zu behalten.
So lange beim Eintritt in einen Wohnungsmietver-
trag héchstens der Kat-A-Zins zu zahlen ist, wird

sich nichts am Verhalten der Mieter @ndern. Die Re-

gelung ist lingst nicht mehr sachlich zu rechtferti-
gen. Und: Der Kiindigungstatbestand der Nichtbe- -
niitzung ist zahnlos. Er geht an der Realitat vorbei.

Die EU schafft im Bereich Bauen und Wohnen
Rahmenbedingungen. Durch die Mitarbeit des
OHGB im Rahmen der UIPI sind die dsterreichi-
schen Hausbesitzer vor Ort eingebunden.
Dr. Christoph Obermayer hat die Agenden von
Dr. Noszek iibernommen und berichtet tiber ak-
tuelle Tendenzen. Wir beteiligen uns an der Mei-
nungsbildung, bevor die Ergebnisse von Briissel
_verordnet“ werden: Konsumentenschutz besei-

~ tigt keine Wohnraumkrise. Investitionen mussen

wirtschaftlich darstellbar sein. Es muss Vertrauen

_in die Rechtssicherheit bestehen.

~ Wohnrecht: Fragen der Wertsicherung erlédutert

Mag. Ressler an Hand von Beispielen. Was nach
dem Tod des Mieters mit der Wohnung geschieht,
lesen Sie im Betrag aus Nlederosterrelch Das Be-
ratungsteam der Steiermark beantwortet haufig
gestellte Fragen zu den Erhaltungspfhchten des

Vermieters.

Der 12. Haus- und Wohnungseigentiimertag fih-_
det am 17.4.2026 statt. der Immobilienwelt. Das
Programm finden Sie im Serviceteil.

lhr Dr. Carl Knittl

Mirz 2026 HAUS & EIGENTUM 3
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EDITORIAL

| Auch der Unternchmer lebt nicht ewig
Paul Rizzi und Maximilian Ringhofer

FACHBEITRAGE

4 Unternchmensvermachtnis — an der Kreuzung von Erb-, Schuld-, Sachen-, Unternehmens- und Insolvenzrecht
Andreas Baumgarter

Der Beitrag untersuche erstmals exklusiv das Unternechmensvermichtnis. Im Fokus stehen die (Nicht-)Ubernahme von unternchmensbe-
rogenen Rechtsverhilmissen durch die Unternehmensverméichtnisnehmerin und deren Erwerberhaftung, somit die Unternehmens- und
Hattungskontinuitit gemifs § 38 UGB und § 1409 ABGB. s

21 Di¢ GmbH nach dem Tod des Unternchmers
Maximilian Ringhofer

Der Beitrag soll cinen Uberblick iiber den vom Gesetz vorgeschenen Ubergang eines GmbH-Geschiftsanteils im' Erbweg geben. Es werden ins-

besondere Fragen des Figentumsiibergangs sowie der Verwaltung des GmbH-Geschiftsanteils im laufenden Verlassenschaftsverfahren behan-

delt. Dartiber hinaus wird auf alternacive Ubertragungsmoglichkeiten eines GmbH-Geschiiftsanteils un;,,q,,m;,(n die ein Heraushalten aus dem
Nachlass ermoglichen.

30 Gehen offene Verlustvortriage im Erbfall einkommensteuerlich unter? Eine kritische Analyse und Uberle-
gungen zur Steuergestaltung,
Sabine Urnik und David Huber

Der Beitrag stellt die gegenwiirtigen Probleme im Kontext des einkommensteuerlichen Ubergangs von Verlustvortrigen iRd Unternehmens-
nachfolge von Todes wegen dar, unterzicht diese einer kritischen Analyse und zeigt Gestaltungsméglichkeiten auf.

39 Geschenkt ist geschenkt — oder etwa nicht?
Peter Lippitz )
Ein Lerfaden fur die anwaltliche Praxis auf Grund der jiingsten Rechtsprechung des OGH zu der Frage, ob cine pflichtteilsrelevante Zuwen-
dung, vorlicgt und wie diese zu bewerten ist.

44 Wenn Gesamtvertretung zur Einzelfrage wird — Analyse und Besprechung von 5 Ob 33/25a
Andreas Lengler und Lisa-Marie Meissner

Der Beitrag untersucht die Grenzen der Ubertragung von Vertretungsbefugnissen innerhalb des Stiftungsvorstands und analysiert die vom
OGH In 5 Ob 33/25a vertretene restriktive Linie zur Ausiibungsermichtigung,. Die Entscheidung iiberzeugt grundbuchrechtlich, Lisst
jedoch offen, ob stftungsrechtliche Besonderheiten cine engere Behandlung als in anderen Gesellschaftsformen tatsichlich rechtfertigen.

JUDIKATUR

51 OGH: Die riickgingig gemachte Schenkung im Pflicheteilsrecht
OGH 26.6.2025,2 Ob 51/25a, ECLEAT:0GH0002:2025:00200B00051.25A.0626.000 vorhergehend OLG Wien, 11. Februar 2025,
GZ 1S R 163/24m-27
(Glosse von Maximilian Ringhofer)
Im Fall der einvernchmlichen Aufhebung ciner zuvor erfolgten unentgeltlichen Zuwendung, deren Ergebnis ist, dass sich die Sache wieder
ungeschmilert und ohne cine vom Nachlass dafiir zu tragende Gegenleistung im Nachlass befindet, scheidet eine Hinzu- und Anrechnung
der urspriinglichen Zuwendung des Erblassers aus.

57 OGH: Anwendbares Recht bei unrechtmafSiger Vereinnahmung von Nachlassvermégen durch einen Mlt—

erben im-internationalen Kontext
OGH 18.9.2025, 2 Ob 64/25p, ECLIAT:OGH0002:2025:00200B00064.25P.0918.000 vorhergehend OLG Wien, 21. Jinner 2025,
GZ 14 R 141/24v-83

(Glosse von Emre Unal)

Anspriiche zwischen Miterben wegen unrechtmiifiger Nachlassvereinnahmung unterliegen nicht dem Erbstatut, sondern dem Delikts-
bzw Bereicherungsstatut, sofern die Erbquoten bereits verbindlich festgelegt sind.

63 OGH: PHlichtteilsrechtliche Berticksichtigung des Ubergangs cines Bestandrechtes
OGH 29.7.2025, 2 Ob 53/25w, ECLEAT:OGH0002:2025:00200B00053.25W%.0729.000 vorhergehend OLG Wl(n, 17. Februar 2025, -
GZ 16 R 121/241-34
(Glosse von Ulrich Krenmayr)

Der OGH geht davon aus, dass ¢in Bestandrecht, das aufgrund einer Sonderrechtsnachfolge iibergeht, nicht Teil des Verlassenschaftsvermo-
gens und auch nichtim Wege der Hinzurechnung zu beriicksichtigen ist. Fille das Bestandrecht in die Verlassenschaft, weil die Sonderrechts- -
nachfolge nicht eintritt, wiire das Bestandrecht aufgrund der Kiindigungsmoglichkeit des Vermieters mit null zu bewerten.

© Verlag Osterreich 2026
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OGH: ,,Einmal mehr® das Recht auf Akteneinsicht im Verlassenschaftsverfahren

OGH 29.4.2025, 2 Ob 50/25d, ECLEAT:OGH0002:2025:00200B00050.25D.0429.000 vorhergehend 1L.GZ Wien, 29. Janner 2025,
GZ 45 R 642/24f-46

(Glosse von Christopher Cach)

Fragen zur Berechtigung zur Aktencinsicht im Verlassenschaftsverfahren seellen sich seets in neuen Konstellationen. Im konkreten Verfahren
war die Frage relevant, ob und in welchem Umfang einem Dritten Akteneinsicht in den Verlassenschaftsake zu geben ist.

OGH: Pflichtteilsklage der Witwe bei anhiingigem Scheidungsverfahren gegen testamentarische Erben

OGH 29.4.2025,2 Ob 23/25h, ECLEAT:OGH0002:2025:00200B00023.25H.0429.000 vorhergehend OLG Wien, 3. Dezember 2024,
GZ 15 R 118/24h-42

(Glosse von Claudia Spiegl)

Der OGH lehnt in dieser Entscheidung die analoge Anwendung des § 782 Abs 2 ABGB im Anwendungsbereich des § 783 ABGB auf
Schenkungen an pflichtteilsberechtigte Personen ab. Konkret konnte die Witwe die Hinzurechnung von Schenkungen verlangen, die der

Verstorbene seinen Kindern vor der Eheschlicung gemacht hatte.

OGH: Unzureichende Feststellung des letzten gewohnlichen Aufenthalts nach Art 4 EubrbVO

OGH 3.6.2025, 2 Ob 36/25w, ECLEAT:0GH0002:2025:00200B00036.25W.0603.000 vorhergehend LG Fisenstadt, 2. Dezember 2024,
GZ 13 R 130/24a-75

(Glosse von Senad Albani)

Dargestellt wird, dass Art 17 EuErbVO nur bei tatsichlich parallel anhiingigen Verfahren eingreift und ohne eine auslindische Entschei-
dung keine Sperrwirkung fiir das osterreichische Verfahren besteht. Zudem wird klargestellt, dass der letzie gewohnliche Aufenthalt nach
Art 4 EuErbVO unionsautonom anhand einer umfassenden Gesamewiirdigung der Lebensumstinde zu bestimmen st

OGH: Keine Parteistellung eines Aneignungsinteressenten im Verlassenschaftsverfahren

OGH 29.4.2025,2 Ob 68/25a, ECLEAT:OGH0002:2025:00200B00068.25A.0429.000 vorhergehend LG Eisenstadt, 26. Februar 2025,
GZ 13 R 166/24w-22

(Glosse von Christian Eber)

Parteistellung im Verlassenschaftsverfahren kommt ausschlieRlich Erben, Pflichtteilsberechtigien und Nachlassgliubigern (soweit sic thre
gesetzlichen Rechte nach §§ 811-813 ABGB bzw § 174 AuiStrGs geltend machen) zu. Ein blo wirtschaftliches Interesse-an der kiinftigen
Aneignung ciner Licgenschaft aus einem Nachlass begriindet keine Parteistellung im Sinne des § 2 Abs 1 Z 3 AuSStr(.

OGH: Zur Rechtsmittellegitimation des Vermichtnisnehmers bei einer Uberlassung an Zahlungs statt —

Glosse zu 2 Ob 100/25g
OGH 18.9.2025, 2 Ob 100/25g, ECLEAT:0GH0002:2025:00200B00100.25¢.0918.000 vorhergehend LG Salzburg, 18. Mirz 2025,

GZ 21 R 24/25p-19

(Glosse von Sebastian Kremnitzer)

Der OGH bejahte in dieser Entscheidung die Rechtsmittellegitimation des Vermichtnisnehmers, selbst dann, wenn der Vermichtmisnehmer
seine Forderung nicht im Verlassenschaftsverfahren angemeldet hat, da die Forderung dem Glaubiger, dem die Verlassenschaft iiberlassen
wurde, bekannt war. Der OGH spezifizierte dabei nochmals, Bezug nehmend auf zwei vorhergehende Entscheidungen, die Voraussetzungen

der materiellen Parteistellung des Legatars im Verlassenschaftsverfahren.

PRAXIS

92

98

Unternchmensiibergang aus Sicht eines Family Ofhces

Matthias Klautzer

Der Beitrag analysiert aus Sicht eines Family Offices zentrale Ziclkonflikte und Entscheidungsparameter der Unternchmensnachfolge und
zeigt auf, wic diese als konzeptionelle Grundlage fur eine konsistente juristische Umsetzung, dienen.

Strukturelle Herausforderungen in Familienunternchmen

Joachim Zimmel

Familienunternehmen bilden das Riickgrat der osterreichischen Wirtschaft. Leider mangelt es traditionellen Unternchmen an modernen

Strukturen in Finanz und Organisation, speziell wenn es um cine geordnete Nachfolge geht.
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